NYHETSBREV 2011:4

Styrelsen informerar fyra ganger per verksamhetsér om fragor av betydelse for féreningens medlemmar.

2011-12-12
Budget 2012
Styrelsen tog beslut om budget for 2012 vid sitt sammantréde 12/12.
Budgeten uppvisar ett underskott pa 232 000 kronor. Posten for rantor har hojts med 200 000 kronor — se nedan.
Budgeten for reparationer har utékats med 100 000 kronor. Det &r dock av stérsta betydelse att foreningen satsar pa
langsiktigt underhall och minimerar brandkarsutryckningar sa langt som méjligt. | budgeten finns 800 000 kronor avsatt
for underhallsatgarder. Vi kommer att mala om ca 900 kvm yttertak. Vi fortsatter att atgarda flaktrummen (B9 och B11 -
efter det har vi tre kvar), vdrmepumpar samt rampen ner mot Ruddammsvégen 29.

| budgeten har 200 000 kronor avsatts for byte av fuktmembran pa takterrasser. Med anledning av problem som
atgardats i en lagenhet har styrelsen latit undersoka andra takterrasser vad galler fuktsparr vid husliv samt golvbrunn.
Flera medlemmar har ocksa brister vad géller dillationsfogarna (mellanrum pa takterrasserna som sammanbinder
skarvar). Ett anbud saknas i dagslaget. Arbetet utfors under varen. Styrelsen aterkommer till berérda medlemmar.

Det blir ingen hojning av avgifterna 2012. Avgifterna for 2013 &r beroende av ranteldget och behovet av langsiktigt
underhall/reparationer och i vilken utstrackning nivan pa dem kan balansera hjningen av tomtréttsavgalden (hgjs i tre
steg). Hissarna Ruddammsvégen 21-29 av méarket Thyssen kan ocksa komma att behdva moderniseras tidigare &n
dvriga hissar av market Kone.

Vara lan

| november tillstalldes SHB, SEB, SBAB och Lansforsakringar en offertforfragan. Forfragan gallde fem lan om totalt

62 638 329 kronor med villkorsandringsdag 2011-12-01 respektive 2011-12-08. Lanen &r pa 10 448 329 och 10 000 000
kronor (2011-12-01) samt 2 390 000, 19 800 000 samt 20 000 000 kronor (2011-12-08). SBAB och Lansforsakringar
svarade inte pa forfragan. Handelshanken lamnade ett battre anbud an SEB. Styrelsen valde stibor 3 manader med 1
ars loptid. Réntan var pa anbudsdagen 2, 618 % med ett paslag om 1 %. Slutrantorna blev 1/12 — 3,663 % och 8/12 —
3,693 %. ECB har sankt styrrantan; Rikshanken lar folja efter. Om rantenivan fran villkorsandringsdagarna kvarstar
innebar det en dkning av rantekostnaderna med ca 200 000 kronor for 2012.

Prognos 2011

Prognosen for 2011 ar betydligt samre &n budgetens resultat pa — 169.187 kronor. Detta beror bl a pa att visst periodiskt
underhall har behévt tidigarelaggas. Posten for reparationer (300 000 kronor) Gverskrids med Gver 100% p g a problem
med hissar, VVS och tvéttstugor. Andrad sophantering har krévt en investering pa drygt 300 000 kronor.

Nytt elavtal

Styrelsen har tecknat ett tre-arigt avtal med Skelleftea Kraft. Féreningens el kommer att handlas upp kontinuerligt till
rérligt pris + palagg 1,7 ore samt forvaltningskostnad om 1,0 ore. | snitt har har Skellefted Krafts tva tidigare portfoljer
presterat 9 ore battre/ kWh &n ett manadssnitt av rorlig spott.

Forsakringsarendet — takmalningen Ruddammsvagen 11-19
Arendet ar avslutat. Moderna Forsékringar har efter 2, 5 ar ersatt foreningen for kostnader for ersattningsplantering av
rosor och trad samt fér SWECOs jordanalys.

Arets underhéllsarbeten

Ar 2011 har féreningen hogtrycksspolat och impregnerat balkonger/terrasser, mélat bursprék, rostskyddsbehandlat och
malat balkarna till glastak och trappfasten, malat delar av tegelhusens trapartier, atgardat flaktstyrningen i tva flaktrum
samt i garaget, atgardat tvillingpumpen (varme) samt p g a dndrad sophantering bytt ut sopkaruseller mot karl pa 660 |
och malat om i soprummen. | forskolan har gjorts obligatorisk ventilationskontroll. Kanalerna till flaktrummen har
rengjorts. Avfrostningsautomatiken har bytts ut. Avioppsroren i garaget har bytts ut. Verktyg for effektstyrning av
energiforbrukningen har installerats for att jamna ut belastningstopparna. Gatsten har lagts langs straket
Ruddammsvagen 11-19 och langs fasaderna, betongplattor har lagts mellan Bigarravagen 9 och 11; skadade plattor har
bytts ut pa ett flertal stallen.



Larmtelefonerna i hissarna byts ut i december; nuvarande system (7 &r gammalt) fungerar bristfalligt.

Sophantering

| Nyhetsbrevet 2011:3 informerades om att Trafik- och Renhallningsndmnden beslutat att den typ av sophantering med
komprimerade 240 liters séckar som foreningen har idag inte far anvandas efter 2011-12-31. Styrelsen har beslutat att
ha kvar sopnedkasten, riva sopkarusellerna och stélla in kérl (660 liter) i soprummen. Denna |6sning &r mojlig for alla
soprum utom i Bigarravagen 9 och 11. Dar behaller foreningen sopkarusellerna, men sopséackarna komprimeras inte.
Soprummen har rengjorts och malats efter det att sopkarusellerna rivits. F n iordningstélls inkdrningsramper och skydd
for radiatorer m m. Dessa atgarder kostar sammanlagt drygt 300 000 kronor, atgérder som inte finns i budgeten for 2011.
Foreningens driftkostnad minskar emellertid med ca 200 000 per ar — pa sikt sdlunda en 16nsam affar.

Komposten

Foreningens medlemmar har haft méjlighet att 1dgga matrester mm i komposten, Ruddammsvégen 15. En
ozongenerator installerades 2010 for att fa bort lukten i trapphuset. Tyvarr har det inte fungerat. Att flytta komposten
innebdr bara att flytta problemet till ett annat trapphus. Styrelsen har darfor beslutat att ldgga ner verksamheten.
Stockholms kommun kommer sékert att pa sikt att infora sortering av hushallssopor. Da finns kanske ocksa en Idsning
pa luktproblemet.

Inbrott och férebyggande atgérder

Foreningen har under hésten haft ett forsok till 1&genhetsinbrott och ett fullbordat inbrott.

Vid det senare tillfallet konstaterade polisen att skruvarna i laskistan (dorrkarmen) inte skruvats i ordentligt. Detta
underlattar vid férsok att bryta sig in. Samma fel uppmarksammades i ett flertal andra dorrkarmar i trapphuset. Om du
inte sjalv kan atgarda skruvarna, kontakta FSS Fastighetsservice telefon 657 90 90 eller felanmalan@fss.se
Féreningen star for kostnaden.

Extra stamma

Foreningen kommer att ha en extra stdimma, fore den ordinarie stamman. Vid detta tillfélle behandlas dels Cocktailbarets
framtida anvéndning, dels stadgarna. Stadgarna behgver ses Gver - dels har bostadsréttslagen andrats, dels behgver
ansvarsfragorna fortydligas. Féreningens stadgearbete kommer att baseras pa monsterstadgar. | samband med att
stadgarna ses Gver uppdateras aven trivselreglerna.

Hostens stdddag och omhéndertagna cyklar
Hdstens staddag agde rum sdndagen den 13 november kl 10 — 12. Under staddagen omhandertogs ett antal "olappade”
cyklar. Dessa kan aterfas mot beskrivning. Kontakta foreningens fastighetsskotare Lars Lindfors, mobil 0709 919 704,

Tack for en god uppslutning och en engagerad insats.

Grovsoprummet
ar stangt mandagen den 26 december.

En riktigt God Jul och ett Gott Nytt ar!
Infor julen rekommenderar vi alla medlemmar att kontrollera sina brandvarnare.

Styrelsen
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