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EkonomiNytt

Utover de nyhetsbrev som distribueras fyra ganger per ar ger styrelsen vid behov en samlad bild
over féreningens ekonomi. EkonomiNytt 2010-09-15 kommer att foljas upp i december manads
nyhetsbrev.

Ekonomin 2010

Efter stiamman gjorde styrelsen ett halvars bokslut. I samband med revisionen av bokslutet
uppdagades att budgeterade intakter fran arsavgifter lag drygt 800 000 for hogt. Det budgetforslag
SBC levererade hosten 2009 Iag pa ratt niva. Den tillfalliga hojningen forsta halvaret 2009 kan ha
spelat in nar intaktsnivan spikades. Aven andra poster paverkar laget. Foreningen har idag ett
rorligt elavtal. Elkostnader ligger per 2010-08-31 36% Gver nivan motsvarande period 2009.
Kostnaderna for snoréjning har budgeterats med 30 tkr. Ett genomsnitt for fem ar ligger pa 90 tkr.
Harutover var arets vinter valdigt snorik och kostnaden blev hog. Nivan pa Extra bestallningar
inom omradet Fastighetsskétsel var fortsatt valdigt hog under forsta halvaret.

En prognos har gjorts. | den har styrelsen inte rdknat med vissa ersattningar fran tva
forsakringsarenden. Budgeten for periodiskt underhall ligger pa 865 tkr. Ett flertal tgarder maste
goras under hosten. Styrelsen har beslutat om underhallsatgarder som far ett ackumulerat utfall pa
600 tkr. Trots denna minskning visar prognosen pa ett resultat om minus 500 tkr. Aven med ett
prognostiserat negativt resultat maste fastigheten underhallas. Fastigheten ar var storsta och enda
tillgang av betydelse. Det ar darfor avgdorande for foreningens ekonomi hur den tas omhand. Saval
avskrivningsregler som regler om fondavsattning till yttre underhall avser att sprida kostnaderna
over tiden sa att dagens boende i fastigheten ekonomiskt bidrar till framtida underhalls- och
renoveringskostnader.

Underhallsfonden
Var fond for yttre underhall, idag pa 10 359 630 kronor, kan verka forbryllande. Dessa pengar finns
inte. Det ar en budgetteknisk post som uttrycker stimmans syn pa utrymme for fastighetsunderhall.

Sa har ligger det till. Stamman beslutar om i vilken storleksordning medel reserveras for framtida
fastighetsunderhall i bostadsrattsforeningen. Stamman har beslutat att till underhallsfonden arligen
avsatta” 0,3% av taxeringsvardet. Underhallsfonden kan endast tas i ansprak for kostnader
hanforliga till underhallsarbeten (bokforingsnamnden). Den &r endast en bokféringsteknisk post,
vilket innebér att likvida medel maste belastas eller att ett laneutrymme tas i ansprak for att
finansiera underhallsatgarder. Underhallsfonden ger uttryck for en niva som féreningen (stimman)
anser tryggar ett langsiktigt fastighetsunderhall och en réttvis kostnadsfordelning 6ver tiden.

Sambandet mellan insats och arsavgift

Nar foreningen bildades var lagenheterna svarsalda. Insatsen per kvadratmeter blev lag, 4504
kronor eller 26,1% av anskaffningskostnaden. | stéllet tog foreningen upp 1an. En dylik férdelning
var inte ovanlig i féreningar med fastigheter byggda under perioden 1988-1995. Idag utgor insatsen
i nybyggda objekt tva tredjedelar av anskaffningskostnaden eller mer.
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Medlemmarnas avgifter har pa grund av nivan pa foreningens lan varit hogre an i manga andra
foreningar, men i paritet med foreningar bildade under perioden 1988-1995. Lanen har emellertid
amorterats med 42 miljoner kronor. Avgifterna sanktes med 10 % ar 2006 och har darutover varit
oférandrade sedan 2001, vilket gjort att avgifterna har ndrmat sig marknadens. For att ytterligare
forstarka denna utveckling har styrelsen fatt stammans uppdrag att aterigen utreda forutsattningarna
for kapitaltillskott, denna gang i form av strimlade lan.

Arsavgifterna

Avgifterna for foreningens bostader var oférandrade under perioden 2001 - 2005. Mot bakgrund av
en mer gynnsam lanebild sanktes avgifterna med 10 % den forsta januari 2006. De var oférandrade
under 2007 och 2008. De hojdes med 7% den 1 januari 2009 for att den 1 juli samma ar aterstallas
till 2008 ars niva.

Avrets resultat blir negativt. Frdgan om avgiften automatiskt ska hdjas vid budgeterat negativt
resultat har diskuterats vid ett flertal stammor. Det viktigaste &r att de I6pande inkomsterna
overstiger foreningens faktiska rorelseutgifter. Avskrivningar for byggnader (626 tkr) tas upp under
rorelsens kostnader. Men samtidigt okar vardet pa fastigheten. | dag ar taxeringsvardet 294 259 000
kronor medan restvardet per 2009-12-31 utgjorde 200 330 070 efter ackumulerade avskrivningar.

Ett underskott bor hur som helst inte 6verstiga nivan pa avskrivningar for byggnader. Med ett
sadant synsatt maste fastighetens langsiktiga underhall tas omhand pa basta satt for att sakerstélla
fastighetens framtida vérde.

Foreningens lan
Foreningens samlade lan uppgar till 133,5 miljoner kronor. Féreningen har under perioden 1992-
2008 amorterat ca 42 miljoner kronor.

Under senhdsten 2010 kommer en upphandling att géras som omfattar dels foreningens rorliga lan
(tre manaders) om ca 42 miljoner kronor, dels 1an med villkorsandring den 2010-12-01 och
2011-03-15 om 25 respektive 15 miljoner kronor. Styrelsen har kontaktat Handelsbanken och fatt
rantan pa de rorliga lanen sankt med 20 punkter, ca 80 000 kronor per ar. Banken utlovar an battre
resultat i samband med upphandlingen.

Med vanlig halsning

Styrelsen





