Brf Klarbaret
716420-4799

ARSREDOVISNING

Bostadsrattsforeningen Klarbdaret

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2010.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genoatt i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1989-04-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-07-07 och
nuvarande stadgar registrerades 2003-08-29 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Klarbaret 4 1992 Stockholm
Fastigheten &r uppldten med tomtréatt.

Foreningen innehar sedan 1992 tomtratten till fastigheten. Det nuvarande tomtréttsavtalet galler till 2012-01-01.
Tomtrattsavgalden har under perioden uppgétt till 1 207 000 kronor. Den &r for nésta 10 ars period faststélld till 2 047 300
kronor. For 2012 och 2013 &r avgalden dock négot lagre, 1 501 600 respektive 1 774 400 kronor.

Tomrattsavgalden baseras pa fastighetens bruttototalarea — 17 990 kvm. Den omfattar alla ytor som omslutes av vaggarnas
utsida - trapphus, kallare m m. Medan Skatteverket raknar med 25 % yta utéver bostadsyta och lokalyta i en fastighet, har vi
ca 40 %. Dessa extra ytor skapas av ljusa, rymliga trapphus, latt tillgéngliga allmdnna utrymmen, kéllare m m.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad genom If. Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen. Féreningens fastighetsférsakring
inkluderar det s.k. bostadsrattstilldgget for samtliga medlemmar.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1992 och bestér av fyra flerbostadshus i fem till sju vaningar. Utéver flerbostadshusen omfattar
fastigheten tvd sm&hus i tegel frén 1906; det ena ar en bostadsrétt, det andra ar féreningens samlingslokal.
Flerbostadshusens vérdedr & 1992 och smahusens &r 1929.

Lagenhetsytan i flerbostadshusen &r enligt fastighetstaxeringen 12 100 kvm; bostadsytan i bostadsratten i det ena smahuset

135 kvm. Lokalytan enligt fastighetstaxeringen ar 555 kvm i flerbostadshusen och 296 kvm i bostadsrétten i tegelhuset.
Taxeringsbeskedet &r 6verklagat. Ytorna i tegelhuset ar felrdknade. Hela ytan dr 290 kvm och ska raknas som bostadsyta.
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Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater, utdver en bostadsrétt i ett av smahusen frén 1906, ytterligare 137 lagenheter med bostadsratt samt tre
lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelningen for bostadsrétterna:

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5rok
61 29 31 13 3

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid

Barnomsorg 445 3

Kontor 83,5 3

Kontor 26 1

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Féreningen har 71 parkeringsplatser varav 63 i varmgarage.

I fastigheten finns &ven nedanstdende gemensamhetsanlaggningar:
—  Foreningslokal
~  Rum fér bordtennis

Fastighetens status

I Lagen om tekniska egenskapskrav pd byggnadsverk (28) stélls krav pa att de tekniska egenskaperna hos en fastighet i
huvudsak ska bevaras under en ekonomiskt rimlig livslangd. Installationer och anordningar for till exempel tillgénglighet,
hélsa och sdkerhet ska hallas i sédant skick att de fungerar som det var avsett frén boérjan. De installationer och system som
ska ge lampligt inomhusklimat och hélsosam miljé har i regel kortare livsldngd &n husets stomme. Men livslangden for
installationer kan férlangas med noggrann skétsel och langsiktigt underhall.

Fastigheten, Klarbéret 4, &r i gott skick. Men det &r nastan 20 &r sedan flerbostadshusen byggdes, varfor behovet av mer
omfattande underhdlisétgérder blir alltmer patagligt. Varje hést genomférs en dvergripande tva dagars tillsyn av byggnader,
mark och installationer i syfte att uppdaga &tgardsbehov, sikerhetsrisker mm. Besiktningsresultatet dokumenteras av FSS
Fastighetsservice AB. Foretradare fér styrelsen forvantas deltaga. Vissa brister 4tgérdas omgaende, medan andra inkluderas i
underlaget fér den drliga revideringen av underhallspianen.

Med egenkontroll och underhélisplanering kan fastigheten och dess funktioner bibehallas | ursprungligt eller forbattrat skick;
andelen kostsamma reparationer och akut underh&ll minskar. Fastighetségaren, dvs. féreningen, ska darfér, i enlighet med
26 kap miljobalken, utéva egenkontroll av fastigheten. Riskomr&den som féreningen forvantas ha kontroll 6ver ar bland
annat ventilation, radon, fukt/mdgel, buller, avfall, inomhustemperatur, vattentemperatur och energianvandning. Féreningen
ska genomfora regelbundna kontroller och ha en val genomténkt dokumentation. Miljéférvaltningen utévar tillsyn i enlighet
med f6rordningen (1998:900) om tillsyn enligt miljobalken. Miljgforvaltningen granskade styrelsens egenkontroll i mars 2007
och hade inget att erinra.

Féreningen har en underhé&lisplan som géller fr&n och med &r 2008 och stracker sig fram till 2038. Planerade atgarder &r
prissatta. Underhéllsplanen uppdateras &rligen med avseende bland annat pa:

- vilka planerade atgérder som genomférts

- vilka planerade &tgarder som tidigarelagts respektive senarelagts

- nya priser for underhéllsatgarder uttryckta i &rets kostnadslige (géller de narmaste fem &ren)

Foérvaltning

Féljande uppdrag har skotts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:
- Ekonomisk forvaltning

—  Lagenhets- och medlemférteckning

- KO till garage och parkeringsplatser

Foljande har skotts i egen regi:
~  Teknisk férvaltning - FSS Fastighetsservice AB

Ovriga avtal

Yttre underhall - L-A Méleri AB
Tradgard- Campus AB
Lokalvdrd — Ren Standard AB
Hissar - Hissgruppen AB
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Avtal har tecknats med Spjuth&Wastesson Platslageri AB for snoskottning av tak.

Féreningen har tre serviceavtal som omfattar hissar, ventilation och véarme. Genom service och funktionkontroll blir det farre
akuta atgdrder under aret.

Foreningen har bredbandsuppkoppling via Bredbandsbolaget och Com Hem samt kabel-TV via Com Hem.

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 138 st. Under &ret har 21 lagenheter dverlatits.

Under aret har styrelsen samtyckt till tre andrahandsuthyrningar.

Féreningens policy fér andrahandsuthyrning ar:

—  Foreningen foljer bostadsrattslagen 7 kap.

- Medlem kan uppldta sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

-  Samtycke foér andrahandsuppldtelse ges t ex for studier, militartjanst, arbete pa annan ort eller fér att préva samboende
med annan person. '

— Andrahandsupplételsen ar begransad i tiden.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljare.

Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammanséttning:
till 2010-06-28 frdn 2010-06-28
Hans Didring Ledamot
Jan Karlgvist Ledamot Jan Karlqgvist
Ordférande Camilla Lindberg
Mikael Lindman Ledamot
Mats Lundeborg Ledamot Mats Lundeborg
Eva Nobel Ledamot
Dan Palmgren Ordférande
Ledamot Eva Sénevall
Anders Ekstrom Suppleant Anders Ekstrom
Markus Hakansson Suppleant Markus Hakansson

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma Iéper mandatperioden ut fér féljande personer:
Mats Lundeborg, Eva Sénevall, Anders Ekstrom och Markus Hakansson.

Styrelsen har under &ret haft 12 protokollférda sammantréden.

Revisorer

Jérgen Schumacher Ordinarie Extern

Mats Levin Ordinarie Intern  till 2010-12-01
Ingrid Olofsson Suppleant intern

Valberedning
Valberedning har varit Thomas Harmark sammankallande samt Kerstin Nordman..

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2010-06-28.

Stdmman uppdrog till styrelsen att snarast l&gga fram férslag om kapitaltillskott dar medlemmarna ska kunna vélja att ta Gver
sin del av féreningens kapitalskulder.

Styrelsens forslag om Cocktailbérets framtida anvéndning, som bl.a. innefattade en ombyggnad av vinden samt
iordningstéllande av bottenplanet for friskvard, dterremitterades till styrelsen.

Stdmman &terremitterade &ven styrelsens forslag om installation av bergvérme.
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Vasentliga hindelser under 2010

Ekonomi

Fastigheten &r féreningens storsta tillgdng. Det ar darfor avgérande for foreningens ekonomi hur den tas omhand. Det &r
aven viktigt att kostnaderna sprids Gver tiden s& att dagens boende i fastigheten ekonomiskt bidrar till framtida underhalls-
och renoveringskostnader.

I samband med halvarsbokslutet noterades att budgeterade intékter fran drsavgifter 1&g drygt 800 000 kronor fér hdgt.
Styrelsen beslutade att inte hoja avgifterna trots att halvarsbokslutet visade pé ett negativt resultat. | EkonomiNytt 2010-09-
15 konstaterades att frégan om avgiften automatiskt ska hojas vid budgeterat negativt resultat diskuterats vid ett flertal
stdmmor. Det viktigaste dr dock att de [6pande inkomsterna dverstiger foreningens faktiska rérelseutgifter. Avskrivningar foér
byggnader (626 tkr) tas upp under rérelsens kostnader. Men samtidigt Okar vérdet pé fastigheten. | dag &r taxeringsvardet
294 259 000 kronor.

Féreningens samlade 1&n uppgdr till 133, 5 miljoner kronor. Féreningen har under perioden 1992-2008 amorterat ca 42
miljoner kronor. Av véra lan &r 55 875 000 kronor bundna fram till 2011-12-01 och langre. Drygt 35 miljoner
villkorséndrades per 2010-12-01. Av dessa fick 25 miljoner en bindningstid pa 5 &r till 3, 94 % ranta. Réntan hann ga upp
med 14 punkter fran offerttillfallet till villkorsandringsdagen. Resterande 10 448 000 &ndrades till ett stiborl&n pa tre
manader. Har blev réntan 2, 16 %. Tre [an p& 2 390 000, 19 800 000 respektive 20 000 000 kronor med tre manaders
bindningstid villkorsandrades 2010-12-08 till tre manaders stiborl&n med 2, 3 % ranta.

I ett vattenskadedrende har foreningen fatt en ersdttning om 139 132 kronor frén férsikringsbolaget. Det andra
forsakringsdrendet, dér foreningen stéller ersattningskrav p& den entreprendr som mélade yttertaken Ruddammsvagen 11-
19, &r &nnu inte slutfort.

Foreningen forbrukar 460 000 kWh per &r. Var kostnad fér el under 2010 uppgick till 789 507 kronor. | november tecknades
ett ettdrigt avtal med Fortum. Genom att Idmna Vattenfall och ett tillsvidareavtal kommer féreningen att minska sina
kostnader med 330 000 kronor, under férutsattning att férbrukningen ligger pd samma niva som under 2010.

Utforda underhallsarbeten under 2010

- Analys och atgérd av fuktproblem i Ruddammsvagen 21

- Injustering av vérmesystemet; ny styrutrustning for varvtalsreglering av huvudpumpen - tvd pumpar kérs i intervall.

~  Ombyggnad av flaktstyrning av till- och franluftsflaktar Ruddammsvégen 19
Installation av nya motorer, ny reglercentral for tryck- och temperaturstyrning samt ny frekvensomformare

—  Ombyggnad av flaktstyrning i garaget. Ny motor, reglercentral och pump samt renovering av tva franluftsflaktar. Genom
atgérderna kommer vérmedtervinning igdng igen. Ombyggnaden p&bdrjades i december 2010 och fardigstalldes i
januari 2011.

— Ny grovtvattmaskin har installerats

—  Lekplatsen har utrustats med ny rutschkana

- Gatsten vid portalen och pd gangstrak Bigarrévagen 4 - Ruddammsvagen 11, Ruddammsvégen 11 — Ruddammsvagen
19. Fardigstalls varen 2011

- Auvskiljare (gatsten) mellan grasytor och fasad fér undvikande av fuktskador

- Kompletterande inspringningsskydd vid Bigarrdvdgen 8

-~ Ny plantering med rhododendron, kantsten vid Ruddammsvégen 29

- Foryngringsbeskarning av all véxtlighet vid foreningens tre pergolor samt inoljning av trdstommar.

Miljoatgarder

Féreningens medlemmar engagerar sig i sin narmilj6 inom ett flertal omraden. Intresset for sopsortering, &tervinning och
dteranvandning véxer. Den kompostering som bérjade i liten skala &r 2007 har vuxit. Under aret har tva tidigare karl utkats
med ett extra.

Styrelsen har under dret fortsatt med det miljdarbete som pabérjades fér n&gra &r sedan. Den tekniska utrustningen i vara
byggnader maste forbattras s& att den blir mer energieffektiv. Vérme- och ventilationssystemen funktionskontrolleras och
justeras. | flaktrummen har motorer bytts ut; frysskydd, omformare och avfrostningsautomatik har installerats.
Investeringskostnaden fér ombyggnad av ett flaktrum &terbetalas pa tre &r tack vare minskade elkostnader.

Féreningen har nu endast ldgenergilampor. For att effektivisera varmeanvéandningen har en modell for effekstyrning
analyserats. Fortsatt analys och eventuella &tgarder sker under 2011. /}/)
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Information och sociala aktiviteter

Under dret har fyra Nyhetsbrev och ett extra EkonomiNytt distribuerats till medlemmarna. Foretradare for styrelsen har dven
traffat husvdrdarna for dialog kring aktuella frdgor. Husvardarna har en viktig uppgift i féreningen. De verkar fér trivsel och
en valskott inre och yttre miljo

Lokalvdrdarna haller i uthyrningen av féreningslokalen Cocktailbéret. Foreningslokalen har varit uthyrd ca 50 gdnger under
det géngna dret. Tradgdrdsgruppen har haft manatliga méten med Campus AB, féreningens leverantor av tradgérdsskotsel
och vintervéghéllning.

Behovet av funktiondrer &r stort, vilket inte minst valberedningen erfar nér man ska rekrytera ledaméter till styrelsen.

Foreningen har haft tva stdddagar, en pd varen och en pd hosten. Ett flertal medlemmar har deltagit i sdval stad&tgarder som
den efterfdljande samvaron.

Styrelsens arbete
Styrelsen fokuserar stdndigt pa kostnadseffektiva l6sningar, bra upphandlingar och avtal, uppféljningar och analyser.
Styrelsens arbete tydliggérs i ett antal dokument, som uppdaterats hdsten 2010.
"Styrelsens arbete” beskriver lagrum, ansvar och roller
"Styrelsens ABC, en manual till styrelsens [6pande arbete” tydliggér det styrelsen gor 16pande inom omradena ekonomi,
teknik/fastighetsskotsel samt information/kommunikation
- "Att Gora under rakenskapsdret” listar de projekt, uppdrag som ska utféras under aret
En forteckning 6ver féreningens avtal och nér de ska s&gas upp for villkorséndring samt en leverantérslista utgér ocksa ett
stod for styrelsearbetet.

Vasentliga handelser och kommande underhallsarbeten under 2011

Vid en extra stdmma den 10 mars 2010 tog féreningens medlemmar stélining till frivilligt kapitaltillskott. Vid den ordinarie
stdmman den 5 maj réstade medlemmarna om bergvarme och en alternativ anvéndning av féreningslokalen Cocktailbaret.
Ifrdgavarande tre sakomraden utreds av styrelsen p& stimmans (2010-06-28) uppdrag.

Ekonomi

Avgifterna hojs med 5% fran 2011-07-01.

Avgifterna fér féreningens bostéder var oférandrade under perioden 2001 - 2005. Mot bakgrund av en mer gynnsam
ldnebild sdnktes avgifterna med 10 % den férsta januari 2006. De var oféréndrade under 2007 och 2008. De hojdes med
7% den 1 januari 2009 for att den 1 juli samma &r aterstallas till 2008 &rs niva.

Arets resultat ar negativt. Aven nasta ar skulle resultatet bli negativt, om inte avgifterna hojdes. Det viktigaste ar att de
I6pande inkomsterna overstiger foreningens faktiska rérelseutgifter. Avskrivningar fér byggnader (626 tkr) tas upp under
rérelsens kostnader och hela det beloppet kan véra lépande inkomster inte ticka.

Tomtrattsavgalden hdjs frdn 1 208 000 kronor till 2 047 000 kronor fér nasta 10 ars period. For 2012 och 2013 &r avgalden
n&got lagre, 1501 600 respektive 1 774 400 kronor. Avgiften behdver hojas for att tdcka den hdgre tomtrattsavgalden.
Styrelsen har valt att hoja avgiften redan frén 1 juli 2011 for att minska det férvéntade negativa resultatet for 2011. |
dagsléget raknar styrelsen inte med en héjning av avgiften ar 2012.

Den forsta december 2010 villkorséndrades ett 1&n p& 10 448 000 till ett stiborl&n pa tre manader. Har blev rantan 2,16 %.
Tre 1&n pd 2 390 000, 19 800 000 respektive 20 000 000 kronor med tre mé&naders bindningstid villkorsandrades till tre
manaders stiborldn med 2, 3 % ranta 2010-12-08 Véra stiborl&n kommer narmast att villkorsandras den 1 och den 8 mars
2011. Den 1 december 2011 villkorsdndras ocksa ett 1&n p& 10 000 000 kronor.

Planerade underhallsarbeten 2011
- Ombyggnad av flaktstyrning av till- och franluftsflaktar i tre flaktrum, Ruddammsvégen 21, 23 och 29. Installation
av nya motorer, ny reglercentral for tryck- och temperaturstyrning samt ny frekvensomformare
~  Rengdring och impregnering av balkonger och terrasser; algangrepp pé fasad avligsnas
- Balkarna till glastaken rostskyddsbehandlas och mélas
- Burspréken (takfot m.m.) Ruddammsvégen 11-19 malas
- Fonster- och dorrpartier pé Bigarrédvagen 5-7 och 8 mélas
- Taken Bigarravagen 9 och 11 hogtrycksspolas och behdver dérigenom inte mélas pd nagot ar
—  Taket ovanfor portalen, ca 240 kvm, mélas
- Effektbegransning — optimering av fjérrvdrmecentralens uttag av momentan effekt
- Tryckgivare monteras sd att pumparna automatiskt justeras efter hur vdrmebehovet dndras i fastigheten
- Handdukstorkare spolas rena och strypventilerna byts ut, delvis
- Anlys av fuktproblem i tre terrassldgenheter i Ruddammsvégen 21 och 29
- Fortsatt stenldggningsarbete, gangstréket Ruddammsvégen 11-19
—  Buskar och trad aterplanteras langs Ruddammsvégen
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—  Fuktanalys i Bigarrdvagen 9 och 11

Information

Under 2011 kommer en dversyn att géras av féreningens stadgar. Regelverket har dndrats och vissa delar kan behéva
fortydligas. | samband med denna dversyn uppdateras &ven ldgenhetsparmarna. Styrelsen kommer &ven att fortydliga vissa
forhaliningssatt i “Ordningsregler” som férutom att de delas ut &ven kommer att finnas pa hemsidan.

Nyckeltal
Nyckeltal kan utgdra ett hjélpmedel for att 0ka kostnadseffektiviteten. Det &r viktigt att kunna bedéma om skillnaderna
mellan &ren beror pé skillnader i resursforbrukning eller skillnader i pris.

Det &r viktigt att i s& stor utstrackning som majligt undvika akuta reparationsatgarder till férman for 1&ngsiktiga
underhallsdtgérder. Ett nyckeltal som reparationer/kvm ar dérfor av intresse.

Det laga talet f6r 2009 beror pé att reparationskostnader delvis bokforts under fastighetsskétsel/ bestélining. Det héga talet
fér 2010 beror pd en vattenskada samt kostnader for jordanalys. Utan dessa tvé poster skulle nyckeltalet ha varit 23. Aven
under 2010 har reparationskostnader delvis bokférts under fastighetsskotsel/bestalining.

Det kan vara svdrt att jdmféra nyckeltal. Vilken yta ska man utgé ifrén — bostadsyta (BOA), bostadsyta + lokalyta (LOA) eller
bruttototalarean (BTA), all yta innanfor véra yttervdggar? Exempelvis anvénder sig Fortum av hela BTA, dvs 18 400 kvm, vid
angivelse av vilka ytor som varms upp, inte endast LOA+ BOA som i tabellen nedan.

Nyckeltal 2010 2009 2008 2007
Arsavgift/kvm bostadsyta ” 835 864 835 834
Lan/kvm ? 10204 10204 10204 10401
Elkostnad/kvm? 60 44 47 44
Varmekostnad/kvm? 116 104 100 99
Vattenkostnad/kvm? 15 15 21 15
Reparationer/kvm? 40 21 32 30

" Bostadsyta = 12100 + 290 = 12 390 kvm.
? Bostadsyta + lokalyta = 12100 + 290+ 545 + 140 = 13 085 kvm.

Dispositionsférslag

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 3710790
Arets resultat -617 343
Totalt 3 093 447

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhaill 882 777
lanspraktagande av fond fér yttre underhall -413 112
Balanseras i ny rakning 2623782
Totalt 3 093 447

Betraffande foreningens resultat och stélining i évrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter. /)’)
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2010 2009

12 223 664 12 537 481
66 355 30935
12290 019 12 568 416
-1761988 -1420 310
-517 637 -272 302
-384 419 -323 174
-2 840704 -2 445758
-1 372 355 -1341 117
-300 859 -272 434
-363 860 -282 782
-153 348 -105 650
-972 179 -972 179
-8 667 349 -7 435 706
3622670 5132710
8875 5207

-4 248 888 -4 486 575
-4 240 013 -4 481 368
-617 343 651 342
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader

Maskiner och inventarier

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader

KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Kortfristiga placeringar

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2010-12-31 2009-12-31
Not 3 199 416 419 200 330 070
Not 4 234 112 292 640
199 650 531 200622 710
5000 5000
5000 5000
199 655 531 200 627 710
0 19 346
76 498 101 474
Not 5 392 628 397 343
469 126 518 163
Not 6
1212410 1212 410
1212410 1212410
609 609
3799412 2998913
3800 021 2999 522
5481 556 4730 095
205 137 088 205 357 805
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall

Not 7

Not 8

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 10

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar som sakerheter for skulder till

kreditinstitut
Ansvarsforbindelser

Sida9av 15

2010-12-31 2009-12-31
54 497 970 54 497 970
10 773 493 10 359 630
65 271 463 64 857 600

3710791 3473311
-617 343 651 342
3093 448 4124 654

68 364 911 68 982 254

133513 329 133513 329

133 513 329 133 513 329

883 840 585 159

48 155 22722

55 265 61205

822 573 741778
1139079 1141 421
2948 911 2 552 285
205 137 088 205 357 805

173 173 600 173 173 600

inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna r&d.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvénts som féregéende &r. Féreningens fond fér yttre underhall redovisas i
enlighet med Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar p& anldggningstillgdngar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i

procent tilldmpas.

2010 2009
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,3% 0,3%
Malningsarbeten 14,29% 14,29%
Vérmeanldggning 10% 10%
Hisstelefoner 20% 20%
Asfaltering garage 10% 10%
Bredbandsinstallation 5% 5%
Takmaélning 12,5% 12,5%
Markanldggning 10% 10%
Tradgard 4% 4%
Tvattstugeutrustning 10% 10%

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not 1 2010 2009
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 10 349 952 10712 022
Hyresintakter 1873712 1825459
12 223 664 12 537 481
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 241 056 241 056
Fastighetsskotsel enl bestélin 237 865 297 705
Fastighetsskotsel gard entrepr 256 603 255412
Fastighetsskotsel gard bestéll 57 819 25157
Snéréjning/sandning 299 518 86217
Stddning entreprenad 305 111 305 111
Stddning enligt bestallning 0 1085
Mattvatt/Hyrmattor 77 019 75215
OVK Obl. Ventilationskontroll 63 860 0
Hissbesiktning 34 890 15 687
Gard 20832 7 683
Serviceavtal 103 693 100 371
Férbrukningsmateriel 63723 - 9610
1761988 1420310
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Reparationer
Fastighet forbattringar

Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

Las

VS
Vérmeanldggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer

Hiss

Fasad

Fonster

Mark/gérd/utemiljé
Skador/klotter/skadegérelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Byggnad

Tvattstuga
Entré/trapphus
Varmeanldggning
Ventilation

Tak
Mark/gard/utemiljo

Taxebundna kestnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhélining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Sjalvrisk
Tomtrattsavgald
Kabel-TV
Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Sida 11 av 15

0 50 735

2676 0
13308 0
380 0

13 354 6 076
2036 7835
19520 0
27 427 10 844
65 107 141 852
9992 0

94 092 43 552
1432 0
7262 0
24308 8 457
56 433 2952
151615 0
488 943 272 302
8630 0

0 43 554

2232 0

28 694 0
136 592 62 620
0 217 000

236 964 0
413 112 323174
789 507 574 151
1515958 1360792
195 637 195 267
294 866 277 355
44 736 38193
2840704 2 445 758
99 319 88 952
21200 0
1207 000 1208 425
35936 34 887

8 900 8 853
1372355 1341117
300 859 272434
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Ovriga foérvaltnings- och rorelsekostnader
Kreditupplysning
Medlemsinformation

Tele och datakommunikation
Juridiska &tgérder
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden ovriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

Medlemsavgift SBC ek for

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Léner och arvoden

Kostnadsersattningar och naturaférmaner
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad

Forbéattringar
Markanldggning
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid drets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
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4474 744

949 2 344

5852 6 905

49 087 0
13875 20000

13 449 15930

7 583 6531

2 545 0
175134 168 852
10632 7 688
4451 15518

67 990 0

0 31000

7 840 7270

363 860 282 782
120 857 69 950
1050 11250

1163 0
30278 24 450

153 348 105 650
626 355 626 355
258 158 258 158
29137 29137

58 528 58 528

972 179 972 179

8 667 349 7 435 706
2010-12-31 2009-12-31
211596 590 211596 590
211 596 590 211 596 590
-11 266 520 -10 352 869
-913 651 -913 651
-12 180 171 -11 266 520
199 416 419 200 330 070
143 801 000 148 005 000
150 458 000 69 565 000
294 259 000 217 570 000
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Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
foljande
Bostader

Lokaler

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Fastighetsforsakring

KabelTV

Tomtrattsavgald
Forvaltningsarvode

Vatten

Bredband

Forbrukningsmaterial, filter

Not 6
KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Obligation LUX-fond

LUX Réntefond

Nominellt
varde
213

5410

Brf Klarbaret

716420-4799
281 668 000 211 800 000
12 591 000 5770000
294 259 000 217 570 000
2010-12-31 2009-12-31
644 397 644 397
644 397 644 397
-351 757 -293 229
-58 527 -58 527
-410 284 -351 756
234 113 292 641
2010-12-31 2009-12-31
22 203 32712
8 595 8 595
301 750 301 750
0 43 952
10127 8 060
2213 2274
47 740 0
392 628 397 343
Verkligt
Bokfort varde varde Bokfoért varde
2010-12-31 2010-12-31 2009-12-31
536 000 727 929 536 000
676 409 675 637 676 409
1212409 1403 566 1212 409
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Not 7 Disposition av
EGET KAPITAL féregaende ars
resultat enl
Belopp vid Forandring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 54 497 970 0 0 54 497 970
Fond for yttre underhall enligt not nedan 10773 493 0 413 863 10 359 630
Summa bundet eget kapital 65 271 463 0 413 863 64 857 600
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 3710791 0 237 480 3473311
Arets resultat -617 343 -617 343 -651 342 651 342
Summa fritt eget kapital 3093 448 -617 343 -413 862 4124 654
Summa eget kapital 68 364 911 -617 343 0 68 982 254
Not 8 2010 2009
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid drets boérjan 10 359 630 9803 403
Reservering enligt stdmmobeslut 737 037 737 038
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -323174 -180 811
Vid arets slut 10 773 493 10 359 630
Not 9 Rantesats Belopp Belopp Villkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2010-12-31 2010-12-31 2009-12-31 andringsdag
Stadshypotek AB 2,300 % 2390 000 2 390 000 2011-03-08
Stadshypotek AB 2,165 % 10 448 329 10 448 329 2011-03-01
Stadshypotek AB 3,620 % 14 875 000 14 875 000 2013-12-01
Stadshypotek AB 3,940 % 15 000 000 15 000 000 2015-12-01
Stadshypotek AB 2,300 % 19 800 000 19 800 000 2011-03-08
Stadshypotek AB 3,940 % 10 000 000 10 000 000 2015-12-01
Stadshypotek AB 4,160 % 10 000 000 10 000 000 2011-12-01
Stadshypotek AB 4,180 % 21 000 000 21 000 000 2012-12-01
Stadshypotek AB 4,250 % 10 000 000 10 000 000 2015-03-01
Stadshypotek AB 2,300 % 20000 000 20 000 000 2011-03-08
Summa skulder till kreditinstitut 133513 329 133513 329
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
133 513 329 133 513 329

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 133 513 329 Kr.
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Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Extern revisor
Arvoden

Sociala avgifter

Ranta

Grovsopor
Fastighetsskotsel gard
Snérdjning sandning

Stockholm den

Jan arIqwst
4i

Mats Lundeborg

Var revisionsberattelse har ldmnats den

Diga f o

Jérgen Schumacher
Extern revisor

\wﬁ»«/f

2010-12-31 2009-12-31
77 184 61160
217 392 178 160
18 000 40 000
40 126 30275
12 608 8818
388 455 372719
3810 0
21384 21384
43615 29263
822 573 741779

el

Camilla Lindberg
Ordférande

s

( o ,%;_ :(,M:(C ----- ¢7

Yy
ol Oneci

Eva Sonevall

9 1 & 201

\fz@«@f

Ingrid Olofsson
Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Bostadsréttsforeningen Klarbéret
Org.nr 716 420 - 4799

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Klarbéret for ar 2010. Det &r styrelsen som har ansvaret
for rdakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen
tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Vart ansvar dr att uttala oss om
arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att
vi planerat och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet
forsékra oss om att &rsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En
revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksad att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir den uppréttat arsredo-
visningen samt att utvidrdera den samlade informationen i &rsredovisningen.
Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga
beslut, atgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss
rimlig grund f6r véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stdllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med &rsredovis-
ningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrik-
ningen for féreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberat-
telsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den ¢ april 2011

Wi o (S

Jorgen Schumacher Ingrid Olofsson
Auktoriserad revisor Internrevisor




